


Bu analizin amaci; sektoriin 6zet resmini ¢ekmekle birlikte sektore yakin gelecekte sekil
verecek dinamikleri incelemek ve inovasyonlar 1siginda stratejik 6ngoéri olusturmaktir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SEKTORU

Avrupa, Orta Dogu ve Orta Asya'nin kesisim noktasindaki stratejik konumu ve 82 milyona yakin niifusuyla Tarkiye,
glicll insaat sektoriini, giderek blyliyen ticari ve sinai Uretimiyle bir araya getirerek gayrimenkul gelistiricileri ve

yatirimcilari icin harika firsatlar sunmaktadir.

Turkiye ekonomisinde son 15 yildir en yiksek yatirimi alan ve en 6nemli istihdami yaratan sektér gayrimenkul

gelistirme sektoridir. Tirkiye’de ekonomiyi ayakta tutan ve yan sektorleri de hareketlendiren bir rol oynamaktadir.

Turkiye’de de insaat sektori, genel ekonomi acisindan bir 6ncii gosterge olmanin yaninda blyimenin itici gicini
olusturma ozelligini de tasimakta olup insaat sektoriindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha 6nce

gerceklestirmektedir.

Bununla birlikte, son dénemlerdeki yavaslama haricinde sektorin yliksek bliyiime temposuyla genel ekonomik
bilyiimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak en &nemli katki yapan sektérlerden biri oldugu gériilmektedir. insaat
sektorl, 2018 Ulglincl ceyrekte ise 2017'nin ayni dénemine kiyasla ylUzde 5,3 daralarak blylmeyi sinirlayan
sektorlerden biri oldu. Tirk insaat sektorinin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki

dalgalanmalara en duyarli sektorlerden biri oldugunu soyleyebiliriz.
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Kaynak: TLIK -
Turkiye’deki insaat patlamasini yaratan faktorlerin neler olduguna deginmek gerekirse, bu noktada sektoriin 6nde
gelen sermayedarlarinin temsilcileri Tirkiye’nin demografik yapisinin ve var olan konut stokunun o6nemli bir

boliminiln standart alti niteliginin yarattigi konut talebini 6ne ¢ikariyorlar (GYODER, 2019).

Turkiye de gayrimenkul ve konut piyasasinda son ¢eyrekte diisiis oldugu gériilmektir. Yapi ruhsati verilen bina sayisi

yiizde 42,5, gayrimenkul satislari da yiizde 40’in iizerinde diisiis gosterdi.

TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde konut satislari, bu yil haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore yiizde 48,6

oraninda azalarak 61.355 oldu. ipotekli konut satislari gecen yil ile ayni oldugu rakamlarla belirtilmistir.




8 milyon
2013-2018 yillan
arasinda Turkiye'de
gergeklesen toplam
konut satigi.

invest.gov

34,2 milyon
2018 yihnda Turkiye'deki
toplam konut stoku.

14,5 milyon m?
2019 yihnda Turkiye
genelinde alisveris
merkezlerindeki aktif
brit kiralanabilir alan

GELECEKLE iLGiLi ONGORULER VE TRENDLER

1%

134.000
2013-2018 yillan
arasinda Turkiye'de
yabancilara yapilan
toplam konut satigi.

4 milyon m?
2019 yilinda istanbul'daki
toplam lojistik
gayrimenkul stoku.

5,7 milyon m?
2019 yihinda Istanbul'daki
A sinifi ofis arzi.

Kaynak:

Gelisen Trendler Avrupa arastirmasinda gegtigimiz yillarda vurgulandigi gibi bu sektérler, sanayinin hizmet sektoriine

dogru evrilme asamasinda 6n planda yer aliyor. Yasadigimiz, ¢alistigimiz ve eglendigimiz alanlari finanse eden, insa

eden ve isleten sanayi sektoriinin bu karmasikhgl kabullenmeye ve toplum altyapisinin bir pargasi olarak kendi roliine

cevap vermeye basladigi goriliyor.

Arastirmanin sonugclarina gore, son kullanicilarin degisen taleplerini benimsemekten kaynakli artan karmasiklik ve

operasyonel risk bulunuyor, bununla birlikte hedeflenen getirilere ulasmak i¢in bunun gbéze almaya deger oldugu

distncesi sektorde giderek daha fazla kabul goriiyor. Son arastirmaya gore, karma kullanimh varliklar, iyilestirilmis

ulasim baglantilari, teknoloji ve akilli mobilite ¢éziimlerinin daha fazla kullanimi, Avrupa kentlerinin ekonomik

blylmesinin ve gayrimenkule yatirim potansiyelinin vazgecilmezi durumunda. Bunun bir sonucu olarak daha buyuk

yatirim resminin bir parcasi olarak sektérdeki sinirlar bulaniklasmaya basliyor.

Mayis Ocak-Mayis
2019 2020 Degisim (%) 2019 2020 Degisim (%)
Satg sekline gore toplam satsg 91 937 50 936 44,6 444441 434 757 -2,2
ipotekli satig 14 916 18 433 23,9 75 566 164 870 118,2
Ik el satig 5478 6231 13,7 30 331 55 544 83,1
ikinci el satig 9438 12252 298 45235 109 326 1417
Diger satig 77 021 32453 -57,9 368 875 269 887 -26,8
Ik el satis 31768 10629 66,5 152 558 83 596 -452
ikinci el satis 45 253 21824 -51.8 216 317 186 291 -13,9
Satg durumuna gore toplam satig 91 937 50 936 446 444 441 434757 -2,2
ilkel satig 37 246 16 860 547 182 889 139 140 -23,9
ipotekli satis 5478 6231 13,7 30 331 S5 544 831
Digersats 31768 10629 £6.5 152 558 83 596 -452
ikinci el satig 54 691 34076 -37,7 261 552 295 617 13,0
ipotekli satis 9 438 12252 298 45238 109 326 1417
Digersats 45 253 21824 518 216 317 186 291 -13,9

Twitter:Mustafa Askin




GELECEK SEKILLENDIRECEK INOVASYONLAR

Yeni bir sistem, biiyiik insaat projelerinde dogrulugu ve verimliligi artirmak i¢in drone ve Al kullaniyor.

insaat sektori yilda yaklasik 10 trilyon ABD dolaridir - bu kiiresel GSYiH'nin yiizde 13'i kadardir. Ancak simdiye kadar
bu sektor verimlilik artislarinda geride kaldi. Bunun nedeni biyulk projelerin, her biri farkh bilesenler monte eden birgok
farkh alt ekip icermesidir. Yoneticilerin bu tlr projelerin her yoniini dogru bir sekilde izlemesi imkansizdir. Bir hata
yapildigini fark etmeleri haftalar veya aylar alabilir. McKinsey Global Enstitiide , en biylik projeler 6ngorilene gore

bitirmek igin ylizde 20 daha uzun sirer ve bitgesinin planlananin ylzde 80 lizerine gikabilecegini tespit etmistir.

Kaliforniya merkezli Doxel sirketi bunu bir insaat projesinin her santimini izleyebilecek ve yoneticileri potansiyel

maliyet asimlari, verimsizlikler ve hatalar konusunda uyarabilecek yapay bir zeka sistemi ile degistiriyor.

Doxel, 20 milyon ABD Dolari ve lizerinde sozlesmeleri olan bliyiik projelerde kullaniimak lzere tasarlanmistir. Sistem,
proje yoneticilerine bir projedeki yiiz binlerce 6geyi gercek zamanh olarak takip edebilen bulut tabanl bir gésterge
paneli saglar. Bu, dogru verilere dayali gercek iyilestirmeler yapmaya odaklanmalarina izin verebilir. Sirket yakin
zamanda Andreessen Horowitz liderligindeki bir risk sermayesi grubundan 4,5 milyon ABD dolari toplad. ilerlemeyi

izlemek icin benzer bir sistemden baska ne tir projeler faydalanabilir?

KAYNAK: doxel.ai/#press



https://www.mckinsey.com/industries/capital-projects-and-infrastructure/our-insights/imagining-constructions-digital-future
https://www.doxel.ai/
https://a16z.com/
https://www.doxel.ai/#press

Bir italyan mimar, korona viriis pandemisi sirasinda kendi kendine izolasyon icin kullanilabilecek bir mikro alan

tasarladi.

Korona virlis pandemisi, yliz milyonlarca insani uzun siire iceride hapsederken, mimarlar ve tasarimcilar mekani yeni
yollarla diisiinmeye basliyor. Ofisler, yatak odalari veya yasam alanlari olarak ikiye katlanabilen esnek alanlar hakkinda
yenilik¢i distinmeye ve kiiglik alanlardan en iyi sekilde yararlanmanin yeni yollarina ihtiya¢ duyulmaktadir. Burada

sergilenen yenileme pandemiden 6nce gelirken, simdi bu egilimin bir parcasini olusturabilir.

KAYNAK: francescaperani.com

Robotik insaat sirketleri diinyanin en biiyiik 3d baskili binasini insa ediyor.

3D yazdirilan binalar, geleneksel yéntemlere kiyasla daha ucuz ve daha hizli insa edilmeye ve ¢evre icin daha iyi olma
egilimindedir. Bu ofis binasi, yerel kaynakli malzemeler ve enerji tiiketimini azaltmak igin verimli yalitim kullanarak
surdirdlebilirlige dogru bir adim atmaktadir. Ayrica, bu proje ayni zamanda somut 3D baski endistrisinde ileriye dogru
atilmis bir adimdir, ¢linkii Apis Cor'a teknolojiyi gelistirmeye ve 3D yazicinin yeni siiriimlerini gelistirmeye yardimci

olacak benzersiz bilgi ve deneyim sagladi.

KAYNAK: apis-cor.com



http://www.francescaperani.com/
https://www.apis-cor.com/

Kanada sirketi ¢evre dostu, c02 enjekte edilmis beton gelistiriyor. Hawaii Honolulu, Carbon Cure tarafindan

gelistirilen yeni betonu gelecekteki tiim altyapi projelerinde kullanmayi planliyor.

Honolulu kent konseyi tarafindan vurgulandigi gibi, en yaygin beton tirlerinin atmosfer tzerinde 6nemli bir cevresel
etkisi olabilir. Carbon Cure gibi girisimler, daha fazla sehrin gelecekteki kamu altyapisinda ne tir ¢cimento kullandiklarini
degistirmesini umacak ¢ozlimler tzerinde calisiyor. Hawaii hiikiimetinin inisiyatifi, diger hilkimetlerin yapabilecegi ve
yapmas! gereken proaktif eylemlerin bir 6rnegidir. Springwise, Portland ¢imentosunun yerini almak icin komdr
enerjisinden bir yan Urin kullanan bir slire¢ gibi slirdirilebilir yapi malzemesi olusturan yenilikleri tespit etmeye

devam ediyor.

KAYNAK: carboncure.com

Yeni bir islem, Mimarlar yumusak érme lifleri ingaatta kullanilabilecek sert malzemelere doniistiiriiyor.

insaat endiistrisi, 6zellikle cevre dostu olmayan en biiyiik hammadde kullanicilarindan biridir. Londra merkezli tasarim
firmasi Arup'a gére, arastirmanin yapildigi ingiltere'de insaat, tiiketilen tiim hammaddelerinyiizde 60'ini
olusturuyor . Diizenli depolama malzemelerini organik biyolojik olarak bozulabilir malzemelerle degistirme endustrisi
Uzerindeki baski, son on yilda inovasyonlarin insasinda bir patlamaya yol acti - bu kesinlikle devam edecek bir

egilim.KAYNAK:www.rca.ac.uk



https://www.carboncure.com/
https://www.arup.com/
https://www.arup.com/news-and-events/organic-waste-could-provide-the-building-materials-of-the-future-arup-report-shows
https://www.arup.com/news-and-events/organic-waste-could-provide-the-building-materials-of-the-future-arup-report-shows
https://www.arup.com/news-and-events/organic-waste-could-provide-the-building-materials-of-the-future-arup-report-shows
https://www.rca.ac.uk/

Arnavutluk'un cephesinde ulkenin pikselli bir haritasini iceren en yuksek
binasinda insaat basladi

Mimari ve tasarim giderek turistleri ve yatirimlari ¢eken araglar olarak goéruliiyor. Sehir planlamacilari, bir sehrin
ikonik mimariye yapilan yatirimla yeniden canlandirildigi "Bilbao Etkisi" ni umuyorlar. Guggenheim MaJzesi'nin
Ispanya'nin kuzeyinde yer alan bir liman kentinde insa edilmesinden sonra oldugu gibi. Dubai, diinyanin en yiiksek
gokdeleni Bur¢ Halife'yiinsa etmek icin 1,5 milyar dolar harcadi .2012 ve 2013 yillarinda 3,53 milyon
ziyaretciyi agirlayan dinya standartlarinda bir turistik yer haline gelmistir. Arnavutluk da benzer bir darbe
bekliyor. Ulke, baskentte Komiinist dénemden kalma bir dénim noktasininson  teknoloji  riini
bir gelistirmesine zaten yatirim yapti . Downtown One projesi en son cabadir.

KAYNAK:www.mvrdv.com, www.dtl.al
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Yangin durumunda, yeni bir akilli cihaz itfaiyecileri kurtarmaya en ¢ok ihtiya¢
duyanlara yonlendirmeye yardimci olabilir.

Beam Ready, hem vyangina yakalananlarin hem de onlari kurtarmaya calisanlarin hayatlarini kurtarmak igin
tasarlanmistir. Glivenligi ve glivenligi artirmak icin tasarlanmis bir dizi yeni akilli cihaza katilir. Bunlar, kullanicilara
kapilarini kilitlemelerini hatirlatan bir akilli anahtar ve ayak seslerini algilayabilen bir biyometrik
tarayici icerir. Gelecegin akilli evinde, bu tir cihazlar siradan olabilir. Baska hangi akilli cihazlar giivenlik ve emniyet
saglayabilir?

KAYNAK:www.mcsmartcontrols.com/contact



https://www.bbc.co.uk/programmes/articles/1HL3drXNNWQVq7tpC6pMRsJ/the-bilbao-effect-how-20-years-of-gehrys-guggenheim-transformed-the-city
https://www.burjkhalifa.ae/en/
https://gulfbusiness.com/dubais-burj-khalifa-ranked-among-worlds-top-10-popular-destinations/
https://gulfbusiness.com/dubais-burj-khalifa-ranked-among-worlds-top-10-popular-destinations/
https://www.mvrdv.nl/projects/312/tirana-pyramid
https://www.mvrdv.nl/projects/312/tirana-pyramid
https://www.springwise.com/smart-key-device-reminds-users-to-lock-doors/
https://www.springwise.com/biometric-scan-can-identify-footsteps/
https://www.springwise.com/biometric-scan-can-identify-footsteps/
http://mcsmartcontrols.com/beamready/index.html#contact

Los Angeles Sehri, kentsel i1s1 adasi etkisini azaltabilecek bir boyayi test ediyor.

Normal siyah asfalt glines 1siginin yaklasik yizde 80 ila 90'ini emer. Bu, Los Angeles gibi cok fazla glines 1sig1 alan
bolgelerde biyik bir endise kaynagidir. Asfalt i1siyi emer ve geri yansitir, bu da kentsel sicaklik artislarina neden
olur. Yiksek sicakliklar da, enerji emen iklimlendirmeye daha fazla ihtiya¢c duyulmasina yol acar. Kentsel 1s1 adasini
(UHI) azaltma yontemleri arasinda agac¢ dikme, sigara izmaritlerinden yapilmis asfalt kullanma ve binalari
sogutmak i¢in buharlasma kullanma yer alir . Simdi, Los Angeles yeni bir ydntem deneyen ilk sehir olmaya hazirlaniyor.

KAYNAK:www.guardtop.com/contact-us

Paylasim ekonomisi genisledikgce, komsu borglanmayi kolaylastiran birgok girisim goriiyoruz.

Bir lokalize uygulama insanlarin bireylerden Urin yerine yeni Urlinler izerinde sicrama daha, tarafindan kapatin ve
odiing saglayan baska bir uygulama 1000 en yakin kullanicilara yayinlari yardim istemek icin. Artik Omni , kullanicilarin
Ogelerini alan, fotograflayan, sanal bir gardirop olusturan ve misterilerin esyalarini arkadaslarina 6diing vermelerini
saglayan yeni bir depolama hizmetidir.

KAYNAK:www.beomni.com



https://www.springwise.com/cigarette-butts-enhance-asphalt-performance/
https://www.springwise.com/floating-structures-use-evaporation-cool-urban-spaces/
https://www.lacity.org/
http://guardtop.com/contact-us/
https://www.springwise.com/localized-sharing-economy-neighborly-sharing/
https://www.springwise.com/app-1000-closest-ask-for-help/
https://www.beomni.com/
https://www.beomni.com/

Proje, surdurulebilirlik ve toplum ingsasina odaklaniyor ve konut sakinlerine
kalkinmanin erken safhalarina katilma firsati sunuyor.

Helen & Hard'in Vindmegllebakken projesi, insa ettigimiz evlerin bagimizin tizerinde bir ¢ati saglamaktan daha fazlasini
yapabilecegi fikrine dayaniyor. Kiresel bir insaat sektort, 2017'deki bir arastirmaya goére, ekonomik aktiviteye bagh
karbon emisyonlarinin ylizde 23'Uni olusturuyor . Vindmgllebakken gibi projeler, daha iyi malzemeler kullanarak ve
kisi basina emisyonlari azaltarak konut insaat endustrisinin karbon ayak izini azaltabilir. Vindmgllebakken,
surdirdlebilir yapinin zihinsel saghgimiz icin de iyi oldugu yoniindeki beklentilerden faydalaniyor. Birlikte yasamanin
ortak kisminin modern toplumun yalnizlik gibi sorunlarla basa ¢ikmasina yardimci olabilecegi umudu vardir . Yenilikgi
tasarim insanlarin yasam kalitesinde fark yaratabilir. Springwise kisa silire dnce bir Fransiz insa etme ¢abasi hakkinda
bilgi verdiemekliler igin ortak yasam tesisleri .

KAYNAK:www.helenhard.no

Kaynakga:

T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Baskanligi On birinci Kalkinma Plani (2019-2023)
T.C. Cumhurbaskanligi SSB
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https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1364032117309413
https://www.bbc.com/news/av/magazine-39381920/is-luxury-co-living-a-solution-to-loneliness-in-big-cities
https://www.springwise.com/french-retirees-build-ecological-cooperative-housing/
http://www.helenhard.no/projects/vindmllebakken
https://www.rca.ac.uk/
https://www.carboncure.com/
https://www.apis-cor.com/
http://www.francescaperani.com/
https://www.doxel.ai/#press
https://www.beomni.com/
http://www.helenhard.no/projects/vindmllebakken
http://mcsmartcontrols.com/beamready/index.html#contact

